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Quadro-Bewohner lieben
das Aussergewohnliche.

DURCHDACHTE
ARCHITEKTURIN
SCHONER UMGEBUNG

Sie haben genug von 08/15-Wohnungen und architektoni-
schem Einerlei? Dann sind Sie bei «Quadro» genau richtig:
Der dreistbckige Neubau mit Attika mitten in der aargaui-
schen Gemeinde Hausen besticht durch seinen nichtge-
wohnlichen Baustil und einem speziellen Grundriss.

Komfort wird bei «Quadro» grossgeschrieben, und das zu
einem ausserst attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis: Das
ruhig gelegene Mehrfamilienhaus mit 15 Eigentumswonh-
nungen verfugt Uber eine Tiefgarage mit direktem Zugang
zum Gebé&ude, Besucher- und Veloparkplatze und zwei Lift-
anlagen. Viel Beachtung schenkt man hier aber auch der
Umgebung: Das Gebdude ist in eine sorgfaltig gestaltete
Grunanlage eingebettet, und Familien freuen sich Uber den
Spielplatz und auch Wege, auf denen sich Kinder ohne
Gefahr bewegen konnen.




HAUSEN: LANDLICH
UND STADTNAH

Es wird Ihnen nicht schwerfallen, sich in Hausen zuhause
zu fuhlen. Eine intakte Natur, friedliche Wohnguartiere, ein
belebtes Zentrum und ein gut ausgebautes offentliches
Verkehrsnetz: Die Aargauer Gemeinde hat vieles zu bieten.
Wer hier lebt, trifft auf eine aktive Dorfgemeinschaft mit vie-
len Vereinen und kulturellen Anlassen. Aufgrund der guten
Infrastruktur erhalten Sie alles fUr den taglichen Bedarf; die
moderne Schulanlage mit Kindergarten und Primarschule
befindet sich mitten im Dorf. Die Naherholungsgebiete be-
ginnen sozusagen vor der Haustlr und sind wie geschaffen
fUr Spaziergange oder Velotouren. Auch das Seebli Ein-
kaufszentrum ist in wenigen Minuten zu erreichen. Dank
der Umfahrungsstrasse bleibt die Gemeinde vom Durch-
gangsverkehr verschont. Ideal ist die Verkehrslage trotz-
dem: Der gute Anschluss ans Autobahnnetz und die regel-
massigen Busverbindungen ermdoglichen es lhnen, die
Zentren Baden und Aarau in rund 15 Minuten zu erreichen,
und die Grossstadt ZUrich liegt nur eine halbe Stunde ent-
4 fernt.

Deutschland \ __
[
S
N
\ >



BUSHALTESTELLE
SCHULE
EINKAUFEN

POST

BANCOMAT







Unvergleichliche Raume
far individuelles Wohnen.

]
5|
Fiik ;'-'-,‘\:\'J'.:\ltﬁ

SPEKTAKULARER
GRUNDRISS, __
AUSSICHT NACH SUDEN

«Quadro» verflugt Uber 15 hochwertige 2,5- bis 4,5-Zimmer-Ei-
gentumswohnungen, verteilt auf vier Stockwerke. Der aus-
sergewdhnliche Grundriss verleint jeder Wohnung ihren ganz
besonderen Charme. Alle Appartements besitzen einen gros-
sen Gartensitzplatz, Balkon oder eine Terrasse, die alle nach
Suden ausgerichtet sind. So kénnen Sie die Sonne und die
traumhafte Landschaft unbeschwert geniessen. GrosszUgige
Fensterfronten sorgen fUr viel Tageslicht und gewéahren eine
einmalige Aussicht ins Grine. Der offene Wohn- und Essbe-
reich ist geraumig und wie geschaffen flr gesellige Runden.
Die Klche, ausgestattet mit modernsten Klichengeraten, lasst
keine Wunsche offen. Eine Fussbodenheizung sorgt in der kal-
ten Jahreszeit fur wohlige Warme. Alle Wohnungen verfUgen
Uber ein Reduit mit Waschmaschine und Tumbler.




ZUGANG A

QUADRO

B2 / Sitzplatz
17.0 m2

B2/ Garten
ca. 95.0 m?2

B1 / Garten
ca. 20.0 m?

A2/ Garten
ca. 25.0 m?

A1/ Sitzplatz
17.0 m2

A1/ Garten
ca. 95.0 m?

SUDBAHNSTRASSE
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EG

Wohnung A1
3.5-Zimmer-Wohnung

Flache: 98.5 m2
Sitzplatz:  17.0 m?2
Garten ca.: 95.0 m?2
Keller: 7.0 m?

1 2

TAB 1:100

ZIMMER
ZUGANG A BF: 16.0 m?

ZIMMER
BF: 11.0 m?

TECHNIK

BF: 3.6 m?

WOHNEN/ESSEN/ KUCHE

BF: 40.0 m?

[]

SITZPLATZ
BF: 17.0 m?




ZIMMER
BF: 10.5 m?

ZIMMER
BF: 11.0 m?

ZUGANG A

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 33.5 m?

53

SITZPLATZ
BF: 14.0 m?

[

EG

Wohnung A2
3.5-Zimmer-Wohnung

Flache: 84.5 m?
Sitzplatz:  14.0 m?2
Garten ca.: 25.0 m?
Keller: 7.0 m?

0 1 2 4 5m

MASSSTAB 1:100

N

O
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Wohnung B1
2.5-Zimmer-Wohnung

Flache:
Sitzplatz:

66.0 m2
14.0 m2

Garten ca.: 20.0 m2

Keller:

6.0 m?

ZIMMER
BF: 10.56 m?

ZUGANG B

ENTREE

: 7.5me

TREPPENHAUS P> .
| —

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 33.5 m?

SITZPLATZ
BF: 14.0 m?




ZIMMER
BF: 16.0 m?

)
!

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 40.0 m?

SITZPLATZ
BF: 17.0 m?

ZUGANG B

TREPPENHAUS

EG

Wohnung B2
3.5-Zimmer-Wohnung

Flache: 98.5 m?
Sitzplatz:  17.0 m?2
Garten ca.: 95.0 m?
Keller: 7.0 m?

0 1 2 4 5m

MASSSTAB 1:100

N

O
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1.OG / 2.0G

Wohnungen A3 1.0G / A5 2.0G
4.5-Zimmer-WWohnung

Flache: 120.0 m?
Balkon: 12.0 m2
Keller: 8.0 m?

0 1 2 3 4 5m
I R
MASSSTAB 1:100

N

O

|
WC/DU
N BF: 2.0 m2

ENTREE

A
TREPPENHAUS

WX

ZIMMER H

BF: 11.0 m?

BF: 12.6 m?

ZIMMER
BF: 12.5 m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 42.0 m?

BALKON
BF: 12.0 m?



e

H ZMMER

BF: 13.0m?

1.0G /7 2.0G

Wohnungen A4 1.0G / A6 2.0G
3.5-Zimmer-Wohnung

ZIMMER D

Flache:  90.0 m?
Balkon:  10.0 m?
Keller: 7.0m?2

0 1 2 3 4 5m
! ! | [ |
MASSSTAB 1:100

N

O

BF: 11.6m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

BALKON
BF: 10.0 m?
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1.OG / 2.0G

Wohnungen B3 1.0G / B5 2.0G
2.5-Zimmer-Wohnung

BF: 13.5 m?

|
D ZMVER

Flache: 69.0 m2
Balkon: 10.0 m2
Keller: 6.0 m?

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 34.0 m?

BALKON
BF: 10.0 m?
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1.0G /7 2.0G

Wohnungen B4 1.0G / B6 2.0G
4.5-Zimmer-WWohnung

H ZIMMER

BF: 11.0m?

ZIMMER
BF: 13.0 m?

Flache: 120.0 m?
Balkon:  12.0 m?
Keller: 8.0 m?

0 1 2 3 4 5m
! ! | [ |
MASSSTAB 1:100

N

O

ENTREE
BF: 13.0m?

A
TREPPENHAUS

WOHNEN/ESSEN/KUCHE
BF: 42.0 m?

BALKON
BF: 12.56 m?
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ATTIIKA

Wohnung A7
3.5-Zimmer-Wohnung

Flache: 96.0 m2
Terrasse: 21.0m?
Keller: 7.0m?2

TECHNIK
BF: 4.0 m?

ZIMMER
BF: 13.6 m?

TREPPENHAU D
@
AN
—

L\ WOHNEN/ESSEN/KUCHE

BF: 35.5 m?
OO

1 2

N

L

TERRASSE
BF: 21.0 m2
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ATTIKA

Wohnung B7
3.5-Zimmer-Wohnung plus

Flache: 106.0 m?
Terrasse: 54.0 m?2
Keller: 8.0 m?

ZIMMER
BF:13.5 m?

ANKLEIDE ZIMMER

BF: 14.0 m?

0 1 2 3 4 5m
MASSSTAB 1:100

N

O

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

BF: 37.0 m2
O
= il

o M
By

TERRASSE
BF: 54.0 m?
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ATTIIKA

Wohnung B8
3.5-Zimmer-Wohnung

Flache: 96.0 m2
Terrasse: 21.0m?
Keller: 7.0m?2

1 2

B

ATTIKA %

WM/ TU
ZIMMER
TECHNIK BF: 13.5 m?
BF: 4.0 m?
N

ZIMMER

N
BF: 13.5 m? I‘
i

ENTREE
BF: 7.5 m?
D TREPPENHAUS |
X
X7
<]
X
WOHNEN/ESSEN/KUCHE /N
BF: 35.5 m?
OO
RED.
° L]
S
—
TERRASSE
BF: 21.0m2
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Stdansicht
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IKURZBAUBESCHRIEB QUADRO

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erd-
berlihrte Aussenwande in Stahlbeton. Nicht
erdberthrte Aussenwande mit verputzter Aus-
senwarmedammung. Zimmertrennwande in
Massivbauweise Backstein oder Kalksand-
stein. Treppenhaus in Sichtbeton.

Tiefgarage
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwande und
Decke in Beton. Boden Hartbeton im Verbund
grau, Decke weiss. Einfahrtstor mit elektri-
schem Torantrieb mit Schilisselschalter und
Handsender.

Dach

Flachdach in Stahlbeton, Dampfsperre, War-
medammung, bitumindse Flachdachabdich-
tung 2-lagig, extensive Begrinung.

Fenster

Kunststoff-Fenster 3-fach Isolierverglasung, in
allen Raumen ein Drehkippfligel. Farbe aussen
gemass Farbkonzept Architekt, innen weiss.

Fassade
Kompaktfassade EPS, Abrieb 2x gestrichen.

Sonnenschutz
Leichtmetall-Verbundraffstoren, elektrisch be-
trieben. Grosse Markisen bei Wohn- und Ess-
bereich, optional elektrisch betrieben.

Haustechnik

Planung und Konzeption gemass Energiege-
setz/Polyteam AG, Brugg. Warmeerzeugung
mittels zentraler Heizungsanlage mit Gas, Sa-
nitéranlagen in erforderlicher gehobener Aus-
fuhrung.

Elektrische Installationen

Pro Wohnung ein Elektrounterverteiler. Schalter,
Steckdosen, DeckenanschlUsse, Storenschal-
ter, Raumthermostaten geméass Elektroinstal-
lationskonzept.

Licht- und Storensteuerung individuell. Einbau-
leuchten in Entrée, Korridor, Kliche, Nasszellen
und Terrasse. Aufbau-LED-Balkenleuchte im
Keller und Technikraum. Sonnerie mit Gegen-
sprechanlage und Turoffnertaster.

Heizung
Die Wéarmeerzeugung erfolgt mittels Gas-
Heizkessel. Warmwasseraufbereitung durch
Solarkollektoren auf Dach, die Warmeverteilung
als Fussbodenheizung. Warmemessung pro
Wohnung.

Liftung
Luftung Keller/Klche.

Sanitéar

Alle Sanitérapparate (gemass detaillierter Liste
Richner AG) sind mit den erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Waschmaschine und Tumbler in allen \Woh-
nungen und gemeinsamer Secomat im Unter-
geschoss. Individuelle Kalt- und Warmwasser-
messung pro Wohnung.

Kiche

Arbeitsflachen in Naturstein, Spulbecken in
Chromstahl. Geschirrspuler, Kuhlschrank,
Kombisteamer (Backofen und Steamer), Induk-
tionskochfeld, Umluft-Dampfabzug mit Aktiv-
kohlefilter. Ruckwand individuell. Kichen ge-
mass Apparateliste und Detailplanen. Budget
siehe Ausbau.

Innere Oberflachen

Wéande in s&mtlichen Wohnrédumen in 1 mm
Feinabrieb positiv. Decken in Weissputz gestri-
chen. Treppenhaus: Wande und Decken in
Sichtbeton lasiert, gemass Farb- und Beleuch-
tungskonzept Architekt, Boden Natursteinbe-

lag.

Taren

\WohnungstUren in Naturholz mit Dreipunkt-Ver-
schluss. ZimmertUren mit Stahlumfassungs-
zargen, weiss belegt.

Bodenbelage

Ganze Wohnung generell Fr. 110.—/m?2 inkl.
Zuschlagen. Wohnungskeller: ZementUberzug.
Terrasse: 40 x 40 cm Gehwegplatten aus Be-
ton. Treppenhaus: Natursteinbelag.

Wandbelage

Badezimmer: keramische Platten, Hohe
1.50 m; Dusche und Badbereich, raumhoch.
Budget Fr. 110.—/m. Ubrige Wandflachen in
Feinabrieb 1.0 mm positly, eingefarbt.

Liftanlage
Zentraler, rollstunlgangiger Lift fur 9 Personen,
675 kg.

Umgebung

Allgemeine Bepflanzung und Aussenbeleuch-
tung gemass Umgebungsplan/Konzept Land-
schaftsarchitekt. Kinderspielplatz geméass Auf-
lagen der Gemeinde Hausen.Veloabstellplatze,
Container in separater Einwandung. Besucher-
parkplatze.

Allgemeine Informationen
Kauferwiinsche

Ausbau und Anderungswiinsche werden, so-
fern sie nicht die Fassaden- oder Umgebungs-
gestaltung betreffen — und sofern es der
Baufortschritt erlaubt — germne bertcksichtigt.

Verkaufsprospekt

Die in diesem Prospekt abgebildeten, compu-
tergenerierten Visualisierungen geben ohne
Anspruch auf Vollkommenheit einen Eindruck
der geplanten Uberbauung wieder. Aus den in
diesem Prospekt enthaltenen Planen, Abbil-
dungen und Angaben kénnen keine Anspriche
abgeleitet werden. Massgebend sind der de-
tailierte Baubeschrieb sowie die Angaben ge-
mass Baubewiligung. Baubewiligungstechni-
sche und ausfiihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und/oder Massabweichungen
bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.
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VERKAUF

Stefan Stockli
Immobilien-Treuhand AG
5200 Brugg

056 461 70 80

FAN STOCKLI
OBILIENTREUHAND

PROJEKT

Ruedi Bass
AG Architekten
Flihgasse 41

8008 ZUrich

REALISATION

Hartmann Keller
Architekten
Dohlenzelgstrasse 39
5210 Windisch

www.swissinteractive.ch
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